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Dana 02.02.2026. (drugogo februara dvije hiljade dvadeset pete) godine, u 13:00h (trinaest &asova),
preda mnom, dolje potpisanim notarom Rakotevi¢ Nelom, sa slufbenim sjediStem u Tivtuy, Trg
Magnolija, Ulaz 3B, stan 8, na osnovu Rjedenja Notarske Komore Crne Gore, Br.NKCG-K0-2/2026, od
16.01.2026. ($esnaestog januara dvije hiljade dvadeset 3este) godine, u cilju saéinjavanja Ugovora o

ustanovljavanju prava privremene stvarne sluzbenosti prolaza, pristupili su :

1. OPSTINA KOTOR, sa sjedistem u Koforu, Stari Grad Kotor 317, PIB: 02012936, (u daljem tekstu:
Viasnik posluznog dobra), koju zastupa gospodin lvan Mikijelj, od ocaliil.roden dan={iG

odine, u Kotoru, JVB:§NEEER s prebivaliStem
u Kotoru, —_driavljanin Crne Gore, po sopstvenom kazivanju oZenjen, po zanimanju
diplomirani pravnik - sekretar Sekretarijata za imovinsko pravne poslove Opétine Kotor, &iji sam
identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj MR, izdata od FL Kotor, dana 27.09.2025. (dvadeset
sedmog septembra dvije hiljade dvadeset pete) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, tel: @
QIS (u daljem tekstu: Punomoénik Vlasnika posluinog dobra),

2. Gospodin Zavyalov Alexander, od oca (il oden dana G PR
godine, JMB: ISR, s: prebivaliStem u Tivtu, S
drzavljanin Crne Gore, oZenjen, li¢na karta broj—, izdata od FL Budva, dana 08.08.2024.
(osmog avgusta dviej hiljade dvadeset tetvrte) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, kontakt
telefon_(u daljem tekstu: Viasnik povlasnog dobra), kojeg po punomocju zastupa Anna
Ustimova, od oca—, rodena dana—
godine, u Ruskoj Federaciji“ja boravistem ummiavljanka Ruske
Federacije, po sopstvenom kazivanju neudata, po zanimanju struénjak za marketing, ¢iji sam identitet
utvrdila uvidom u paso3 broj-lzdat od MVD 50039, dana 25.06.2018. (dvadeset petog juna
dvije hiljade osamnaeste) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, tel:-. {(u daljem
tekstu: Punomoénik Vlasnika povlasnog dobra).

Sastavljanju ovog zapisa prisustvuje tumac za ruski jezik, gospoda Tatjana Jovovi¢, od oca—

rodena dan--GIESR. PGP . .

Podgorici, sa prebivalistem uw&avljanka
Crne Gore, po sopstvenom kazivanju neudata, po zanimanju profesor, &iji sam identitet utvrdila uvidom
u liénu kartu broj:‘zdata od PJ Podgorica, dana 24.06.2022. (dvadeset Cetvrtog juna dvije
hiljade dvadeset druge) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina.

e

@

Notar je izvrdio uvid u Rjedenje Ministarstva pravde Crne Gore broj: UPI-05-109/22-1036-1, od
30.09.2022. (tridesetog septembra dvije hiljade dvadeset druge) godine, iz kojeg se utvrduje da je
Tatjana Jovovié postavljena za sudskog tumada za ruski jezik.
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Ovlagéenje za zastupanje Vlasnika posluznog dobra utvrdila sam uvidom u Odiuku SkupStine Opstine
Kotor ¢ davanju saglasnosti za zakljufenje ugovora o ustanovljavanju prava privremene stvarne
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slubenosti prolaza, broj: 11-016/24-11741, od 30.05.2024. (tridesetog maja dvije hiljade dvadeset
Cetvrte) godine, .Otpravak. izvornika Punomodja UZZ.br.56/2026 od 22.01.2026. (dvadeset drugog
januara dvije hiljade dvadeset 3este) godine, sa&injeno od strane notara Branke KaScelan, sa sluzbenim
sjediStem u Kotoru, Stari Grad 495, dato od strane Predsjednika Opstine Kotor i Specijalno punomodje
broj :0101-018/26-1091 od 27.01.2026. (dvadeset sedmog januara dvije hiljade dvadeset ¥este) A

godine.

Prethodno navedenom Odlukom Skupitina Opitine Kotor je oviastila Sekretara Sekretarijata za
imovinsko pravne poslove Opitine Kotor za zakljuenje danasnjeg pravnog posla, dok je Predsjednik
Opstine Kotor, Punomoéjem UZZ.br.56/2026 od 22.01.2026. (dvadeset drugog januara dvije hiljade
dvadeset Seste) godrine, sacinjeno od strane notara Branke Kascelan, sa sluibenim sjedistem u Kotoru,
Stari Grad 495 i Spécijalnim punomocdjem broj :0101-018/26-1091 od 27.01.2026. (dvadeset sedmog
januara dvije hiljade dvadeset $este) godine, ovlastio gospoding dvana Mikijelja zd*zakljudenje

vpredmet’n;og Ugovq‘raw.m - p— - - mremmmdiiend

f
SR

< T
Ovla3éenje za zastupanje Vlasnika povlasnog dobra utvrdila sam uvidom u Punomodje UZZ br.51/2026

od dana 27.01.2026. (dvadeset sedmog januara .d,yij'e hiljade dvadeset 3este) godine; dato pred

notarom Ljiljanom MrSovi¢, sa slutbenim sjedistem u Budvi. - Ao

gunom.oc'nik Vlasnika povlasnog dobra izjavljuje da je navedeno Punomodje na pravnoj snazi.----------
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lzrazi koji se u ovom za pisu koriste za fizitka ljca umuskom radu, podrazumijevaju iste izraze t senskorh
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U pripremnom postupku, notar je identifikova;o stranké I uz saglasnost stranaka kopije li¢nih
dokumenata predstavljaju prilog izvornika ovog zapisa, te izvriio uvid u: 1. Rjelenje Notarske Komore
Crne Gc';'re, BE.NKQQZKOfZ{ZQZG, od 16.01.%025.;:- (§esqa<}§tog januara dvije hiljade dvadeset Seste)
godine, 2. Odluku Skupstine Opstine Kotor o davanju saglasnosti za. zakljufenje ugovora o
ustanovljavanju prava privréhene stvarne sluzbenosti prolaza, broj: 11-016/24-11741, od 30.05.2024.
(tridesetog maja dvije hiljade-dvadeset &etvrte) godine, 3. lzvod iz Sluzbenog lista Crne Gore — Opstinski
propisi, broj: 31 od 17.06.2024. (sedamnaestog juna dvije hiljade dvadeset Cetvrtelgoding 4. Otpravak
fzvornika Punomocdja UZZ.br.56/2026 od 22.01.2026. (dvadeset drugog januara dvije hiljade dvadeset
Seste) godine, sadinjeno od strane notara Branke Ka3celan, sa sluzbenim sjediétem u Kotoru, Stari Grad
495, 5. Specijalno punomodéje broj :0101-018/26-1091 od 27.01.2026. (dvadeset sedmog januara dvije,
hiljade dvadeset 3este) gadine, 6. Punomodje UZZ br.51/2026 od dana 27.01.2026. (dvadeset sedmog
Jjanuara dvije Hiijade ‘dvadeset,_éés'te) godine, dato pred notarom tjiljanom Mrdovi¢, 54 sluzbenim
sjediStem u Budvi, 7. lzvod ifsta nepokretﬁosti 83 KO Stoliv |, PJ AK:Jtor, od 02.02.2026. (drugogo
februara dvije hiljadgﬁ;dyadye,‘;g«;pete) godine, 8. Izvod Izvod lista nepokretnosti 275 KO Stoliv I, PJ Kotor,
0d 02.02.2026. (dnfgiigo :fefbrL ara dvije hiljade dvadeset pete) godine, 9. lzvjestaj o proceni vrijednosti
nepokretnosti, safinjen od strane procjenjivata Tanje Radovié-Buréi¢, dana 23.12.2025. {dvadeset
treceg decembra dvije hiljade dvadeset pete) godine, 10. Skica lica mjesta sa prijedlogom sluzbenosti
prolaza od kp 639 preko kp 641, 643 do kp 650/1 KO Stoliv 1, koju je sa&inilo »Geo Grid” d.o.o0. Tivat u
mjesecu oktobru 2025. (dvijejhiljade dvadeset pete) godine, 11. RjeSenje Ministarstva pravde Crne
Gore broj: UPI-05-109/22-1036-1, od 30.09.2022. (tridesetog septemBra*dvije hiljade dvadeset druge)
godine, 12. I1zvod iz Adriatic Bahk AD Podgorica, od 29.01.2026. (dvadeset devetog januara dvije hiljade
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dvadeset Seste) godine.

Navedena dokumentacija je procitana strankama i u originalu i/ili u prepisu, shodno ¢lanu 72 Zakona

o notarima, a nakon 3to je notar utvrdio istovjetnost prepisa akata sa njihovim izvornikom, se prilaZe

uzizvornik ovog zapisa.

Nakon §to sam ustanovila, da se nepokretnosti koje su predmet Ugovora, nalaze na mom sluzbenom
podrutju, uvjerila se u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete i posljedice namjeravanih
izjava volja, stranke su izjavile sljedeéi:

I PREDMET UGOVORA -
1. Uvidom u lzvod lista nepokretnosti 83 KO Stoliv I, PJ Kotor, od 02.02.2026. (drugogo februara dvije

- hiljade dvadeset pete) godine, utvrdeno je da su predmet ugovora nepokretnosti iz ,A” lista lista

nepokretnosti 83 KO Stoliv I, PJ Kotor, oznacene kao:

_ - katastarska parcela broj 641, plan 8, skica 30, potes Stoliv, po nacinu kori$éenja livada 2.klase,

povrsine 1352 m2,
- katastarska parcela broj 643, plan 8, skica 30, potes Stoliv, po nacinu koris¢enja Sume 2.klase,
povriine 11752 m2, a koje parcele predstavljaju POSLUZNO DOBRO, i na kojima je kao nosilac prava
svojine upisana Crna Gora u obimu prava 1/1, a nosilac prava raspolaganja OpStina Kotor u obimu
prava 1/1.

U »G " listu lista nepokretnosti 83 KO Stoliv I, PJ Kotor, od 02.02:2026. (drugogo februara dvije hiljade
dvadeset pete) godine, u odnosu na parcele broj 641 i 643, nema upisanih tereta i ograni¢enja niti
zavedenih aktivnih zahtjeva.

2. Uvidom u lzvod lzvod lista nepokretnosti 275 KO Stoliv |, PJ Kotor, od 02.02.2026. (drugogo februara
dvije hiljade dvadeset pete) godine, utvrdeno je da Je predmet ugovora nepokretnost iz ,,A“ lista lista
nepokretnosti 275 KO Stoliv I, PJ Kotor, oznalena kao:
katastarska parcela broj 650/1, plan 10, skica 30, potes Stoliv, po nacinu korid¢enja Sume 2.klase,
povriine 4720 m2, a koja parcela predstavlja POVLASNO DOBRO, i na kojoj je kao nosilac prava svajine
upisan Zavylov Mihailo Alexander u obimu prava 1/1.

U ,,G“listu lista nepokretnosti 275 KO Stoliv I, PJ Kotor, od 02.02.2026. (drugogo februara dvije hiljade

~ dvadeset pete) godine, u odnosu na parcelu broj 650/1, nema upisanih tereta i ogranifenja niti

zavedenih aktivnih zahtjeva.

Il ZASNIVANIE STVARNE SLUZBENOSTI
Ugovorne strane su saglasne da se na dijelu katastarske parcele 641 KO Stoliv |, u povrini od 83 m2,
i na dijelu katastarske parcele 643 KO Stoliv I, u povriini od 273 m2, iz lista nepokretnosti broj 83 KO
Stoliv I, konstituiSe privremena stvarna sluzbenost kolskog i pjeSatkog prolaza (posluzno dobro), u
korist katastarske parcele broj 650/1 (povlasno dobro), iz lista nepolgefc*l;losti broj 275 KO Stoliv [, ---—-

Predmetna sluZbenost bié¢e konstituisana pravcem definisanim koorodinatama detaljnih tagaka u
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skladu sa Skicom lica mjesta sa prijedlogom sluzbenosti prolaza od kp 639 preko kp 641, 643 do kp
650/1 KO Stoliv I, koju je sa&inilo »Geo Grid” d.o.o. Tivat u mjesecu oktobru 2025, {dvije hiljade
dvadeset pete) godine, a koja Skica predstavlja sastavni dio ovog zapisa.

I TRAJANJE SLUZBENOSTI
Ugovorne strane su saglasne da Jje ustanovljena stvarna sluzbenost vremenski ograni¢ena do

usvajanja planskog dokumenta kojim ée se regulisati prilazni put do povlasnog dobra, ali ne duze od
5 (pet) godina. :

IV NAKNADA
Ugovorne strane saglasno izjavljuju, a u skladu sa lzvjeStajem o proceni vrijednosti nepokretnosti,
salinjen od strane procjenjivata Tanje Radovi¢-Duréi¢, dana 23.12.2025. (dvadeset treceg decembra
dvije hiljade dvadeset pete) godine, da je Vlasnik povlasnog dobra platio Opstini Kotor godi¥nju
naknadu u iznosu od 1.786,98€ (hiljadu sedam stotina osamdeset %est eura i devedeset osam centi)

eura, za prvu godinu trajanja slubenosti, i da ée za svaku sledecu godinu, dok traje sluzbenost
upladivati isti iznos naknade.

?

V UPIS STVARNE SLUZBENOSTI
Viasnik posluZnog dobra je saglasan, da se na osnovu ovog ugovora, bez njegovog daljeg uteséa,
upiSe privremena stvarna slu¥benost kolskog i pjesackog prolaza na period do usvajanja planskog
dokumenta kojim ¢e se regulisati pritazni put do povlasnog dobra, ali ne duge od 5 (pet) godina, i to
u “G” listu lista nepokretnosti broj 83 KO Stoliv |, koja zabiljezba ée se odnositi na dio katastarske
parcele 641 KO Stoliv |, u povrsini od 83 m2, i na dio katastarske parcele 643 KO Stoliv I, u povrgini
od 273 m2, kao poslufnog dobra, a u korist katastarske parcele broj 650/1 iz lista nepokretnosti broj
275 KO Stoliv 1, kao povlaénog dobra, a sve u skladu sa skicom sluZbenosti koja predstavlia prilog

ovom zapisu.

VI VRUEDNOST POVLASNOG DOBRA

Ugovorne strane saglasno izjavijuju da vrijednost povlasnog dobra, iznosi 95.000,00€( devedeset pet
hiljada eura). :

VIl POUKE | UPOZORENJA
Notar je stranke poutio i upozorio na sledeée:
-da se stvarna sluZbenost stice upisom u katastar nepokretnosti;
-da se stvarna sluzbenost mora vriiti na nadin, kojim se najmanje opterecuje posluino dobro;-—--------

-da stvarna sluZbenost moze prestati u sluajevima propisanim Zakonom o svojinsko pravnim
odnosima;

-da u slu¢aju podjele povlasnog dobra, stvarna sluzbenost ostaje u korist svih njenih djelova;-r-emm-

-da u sluéaju podjele posluZnog dobra, stvarna slufbenost ostaje samo na djelovima na kojima je
vriena;

-da se prenosom prava svojine na nepokretnosti, prenosi pravo svojine i na sluzbenosti, na toj
nepokretnosti kao povlasnom dobru.

al

-
Stranke ovla§éuju notara da podnese zahtjev za upis prava sluzbenosti Upravi za nekretnine P)
Kotor.
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VII OVLASCENJA NOTARA
Stranke su saglasne da ¢e notar gre$ke u imenima i brojevima kao druge o¢igledne greske u pisanju i
ratunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon
lzdavanja otpravka moci ispraviti u svako doba bez ue¥¢a stranaka. Strankama ée se dostaviti ispravka

u formi sluzbene zabiljedke.

IX TROSKOVI
Nakon 3to je notar pougio stranke da za nagradu notara odgovaraju solidarno i da se mogu drugatije
dogovoriti, stranke saglasno izjavie da troskove notarske obrade ovog ugovora snosi Vlasnik

povlasnog dobra.
Naknada za rad notara obrafunata je prema notarskoj tarifi, i to na slededi natin, nagrada. po tarifnom
broju 1 stav 4 u iznosu od 175,00 €, po tarifnom broju 19 stav 1, u iznosu od 10,00€, po tarifnom broju
21 stav 5, uiznosu od 10,00€, £to sa PDV-om od 21%, uiznosu od 40,95€ &ini ukupan iznos od 235,95€
(dvije stotine trideset pet eura i devedeset pet centi).

X OTPRAVCI
Od ove notarski obradene isprave dobijaju Otpravak:

-Vlasnik posluznog dobra(1x)
-Vlasnik povlasnog dobra(1x)
-Uprava za nekretnine PJ Kotor (1x).

Notar je strankama procitao ovaj notarski zapis, a tuma¢ cjelokupan tekst zapisa preveo na ruski jezik,
neposrednim pitanjima se uvjerio da isti odgovara valji stranaka, nakon €ega su stranke izjavile, da je
tako postupljeno, da su raiumjeie sadriinu ovoga pravnog posla, da su saglasne sa ovim zapisom, te
da ga slobodnom voljom odobravaju, i kako slijedi potpisuju u prisustvu notara i tumaca, nakon ¢ega
su zapis potpisali tuma¢d i ovaj notar.

U Tivtu, dana 02.02.2026. (drugogo februara dvije hiljade dvadeset pete) godine, u 13:50h (trinaest
tasova i pedeset minuta).

VLASNIK POVLASNOG DOBRA
Za Zavyalov Alexander,

Punomocéni -Ustimova

GORVIC NELA







